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,  
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.  07.09..2020 ., 
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 2021 .  (  29.06.2021 .)  
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 - . 

  

.  

  

 

4.3 , , 
 

 2020-2024 . :  
. 

: 68.20.2. -  
,  217702801480,  

 07.04.2021 .  

.  

 2.  « », . 
 2021  2022  2023  1 2024  

, . 17 751 108,57 16 364 496,27 16 211 000,57 8 548 714,30 

 3 786 980,00 100 000,00 630 000,00 330 750,00 

 1 701 025,05 3 619 020,12 3 417 260,11 1 698 425,04 

 ( ) 12 263 103,52 1 645 091,64 1 688 084,28 826 732,93 

 
 

10 997 635,49 10 468 395,20 5 687 827,43 

 
 

2 749,02 7 260,98 4 978,90 

 

4.4  
 

 
.  

 3.  « », . . 
 

 
 
 

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 

               
I.  

 
  

            

  1110             
 1150 1 308 2 007 1 835 10 525 10 158 9 984 

 
 

1180 417 2 633 2 124 2 052 2 069 2 097 

 I 1100 1 725 4 640 3 959 12 577 12 227 12 081 
II.  

 
  

            

 1210 3 4 3 0 0 2 
 

  1230 4 756 4 827 5 961 2 049 2 009 2 764 

  1240 8 549 9 049 10 163 7 232 7 232 7 232 
  1250 778 1 027 1 622 109 858 717 
 

 
1260 25 5 5 11 5 2 

 
II 

1200 14 111 14 912 17 754 9 401 10 104 10 717 

   1600 15 836 19 552 21 713 21 978 22 331 22 798 
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31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 

III.  
 

              

 1310 1 374 1 374 1 374 1 374 1 374 1 374 
 1350 11 340 11 340 11 340 11 340 11 340 11 340 

 1360 69 69 69 69 69 69 
 

 (  
) 

1370 2 237 6 316 8 338 8 592 8 613 8 637 

 
III 

1300 15 020 19 099 21 121 21 375 21 396 21 420 

IV.  
 

              

 
 

1420 12 11 10 15 10 39 

 
IV 

1400 12 11 10 15 10 39 

V.  
 

              

 
 

1520 805 384 476 422 833 1 247 

 1540       166 92 92 
 

V 
1500 805 442 583 588 925 1 339 

   1700 15 836 19 552 21 714 21 978 22 331 22 798 

,  2020 . , 
.   

,  
.  

 
31.12.2019 .  30.06.2024 . . 

 4.  « », 
. . 

  
 

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 

  2110 15 811 15 867 17 751 16 364 16 211 8 549 
 2120 13 323 12 949 15 039 14 826 14 589 7 936 

 2100 2 488 2 918 2 712 1 538 1 622 613 
 2210 0 0 0 0 0 0 

 2220 2 482 3 148 3 049 1 936 1 568 604 
 ( )  

 
2200 6 -230 -337 -398 54 9 

               
 2320 217 210 192 191 182 90 

  2330 0 0 0 0 0 0 
 2340 0 2 043 2 734 13 175 4 931 1 017 
 2350 13 057 119 40 12 558 5 126 1 080 

 ( )  
 

2300 -12 834 1 904 2 549 410 41 36 

 2410 25 2 199 510 87 -8 -7 
 ( ) 

 
2400 -12 809 4 103 3 059 497 33 29 

-
 
 

  -81,01% 25,86% 17,23% 3,04% 0,20% 0,34% 

. 
, ,  2019 .  

,  
.  ,  
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31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 

 1210 3 4 3 0 0 2 
 

 1230 4 756 4 827 5 961 2 049 2 009 2 764 

 
 

1520 805 384 476 422 833 1 247 

 
 

.1 - 

.2 
3 954 4 447 5 488 1 627 1 176 1 519 

  2110 15 811 15 867 17 751 16 364 16 211 16 973 
   25% 28% 31% 10% 7% 8,95% 

,  
.  

 

.  

 6.  
 

 
 

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 
/ 

. 

 
 
 

 
= (  

) / 
 

 

11,59 22,80 20,21 12,48 8,75 5,94 0,2-0,5 

 
 

 

 =  
 

 + 
 

) / 
 

 

17,49 33,72 30,44 15,97 10,92 8,00 0,7-1 

 
 

 

 =  
 

 / 
 

 

17,53 33,74 30,45 15,99 10,92 8,00 1,5-2,5 

 
,  

.  

  

 5 ,  
.  
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 7.  
  31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 

 
(ROA)  /  

-80,89% 20,99% 14,09% 2,26% 0,15% 

 
 

(ROE) 
 / 

 
-85,28% 21,48% 14,48% 2,33% 0,15% 

 
 

 
 

15,74% 18,39% 15,28% 9,40% 10,01% 

 
 

 
0,0% -1,4% -1,9% -2,4% 0,3% 

 
 

 

 

 
-81,2% 12,0% 14,4% 2,5% 0,3% 

 
  

-81,0% 25,9% 17,2% 3,0% 0,2% 

 

 
,  

.  

  

 4 , 
  , .  

 8. , . .  
 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 

  15 867 17 751 16 364 16 211 
 12 949 15 039 14 826 14 589 

  
 

4 792 5 394 4 005 2 029 

 
 ( ), 

 
3,31 3,29 4,09 7,99 

 
 ( ), 

 
0,3020 0,3039 0,2447 0,1252 

  
 

595 430 449 628 

 
,  

21,78 34,97 33,02 23,25 

 
,  0,05 0,03 0,03 0,04 

,  110,32 111,00 89,37 45,68 
,  93,56 100,56 78,31 29,98 

 
,  

.  

:  

 
», , ,  

, .  
, , 

,  
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.  

4.6  

 

 1 373 767 .  
13 737 670  0,1 . , 

.  

 

 « » . 

 9.  « »  
.,   % 

 29,93 
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 « » 29,77 
 " " 5,88 
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 100% 

, ,  
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, ,  
 

.  
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, ,  
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5.2  
 2023 .2 

 2023  
 5%  5,2% .  2023 ,  

,  3,2%. 

,  2023  
,  5,3%  2022  

 5,6% .  
 3,3%. 

 
, ,  

 »  
0,1%  0,7% .  « »  

 9,5%  10,9% .  
 , »,  3%  

 1,3%.  »  3,5% 
. 

                                                                 
2 : https://bf.arsagera.ru/makropokazateli/makroobzor_dannye_za_noyabr_2023/ 
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,  
 

.  
,  

.  
: 

  

   
0,8% (  1,4% ), -

 0,7%.   
,  7,4%  

1,4-1,5% . ,  
 9,6% (  11,4%  9 ).  ,  

: ,  12%,  - 
 3,2%,  (-1,1%). -

 4%. 
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. ,   9,9%,  

 5,2%.   0,7%,  
 (+0,1%). 

  1,4%  
 6,3%,  

 9,2%. 

   -  
 11% (  23,8%).  

 37,5%.   
,  3,2%. , ,  

 1,7%. 

  
,   

.  6,4%,  
6,1%. ,  

  (+14,7% ,  12,8%),  
  (+4% , : +2,5%).  

 
. ,   

 (+1,4%  1,9% ,  2,8%).  
,   12,5%  6,4%  

 (  4,1%).  
,  

, . ,   
 58,4%,  8,1%  2,7%  

.  ,  51% 
 45,2% ,  17,6%  

14% . 

, ,  
 

 ( )  2023 .  
 26,07 .,  2022  

 20,97 . ,  
 24,3%  

2,6%  2023 . 

  

,  1,5 .  
 27%.  

: 
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 2023  
 (  – 

).   
  1,5 .).  

, . ,  
, ,  (  2,4 )  

 , . , 
 2,2 

,  –  80,1%,   
 88,7%. ,  

  (-15,9%). 
   8,4%.  

  6,1% 
 39,4% . 

, ,  2023  
256 .  296 . . ,  

 
 5%, .  2023 

 2,9 .  416 .  
 2022 . 
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 2023 , ,  
, . , 

  2,3% (+1,6 .)  
2% . , ,  

,  
. ,  10%  

. ,  
.  

 ,  2,9%  
 4,2% , , , .  

 27%,  
 2021  (+23,7%),  

.  770 .,  19% 
,  (955 .).  

17,6 . , ,  
, ,  

. 

 , ,  
,  1,1%  1,5% . 

 
,  (  

).  
 13,7 .  13,6 . . 

,   
,  0,2%  0,7% . , 

,  
.  

 , , ,  
 1,4%  (+1%).  

,  
.  41,3  

.  
. 

 2023 , ,  
 0,20-0,42%.  
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1,11% (  0,37%).  1 
 2023  6,64% (  2022  

 11,07%).  
 7,5%  6,7%,  

. 

  

, ,  
.  

 83 .  91 . ,  
. ,  90,4 .  

97,1 . .  88,9 .  
93,2 . . ,  

. ,  
 80% ,  90%  

 – . 

  

, ,  
,  

.  
. ,  

. 
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,  
,  –  

, . ,  
, ,  

 I-III  2023 . 

 
 (  

, ).  
 2023 . 

  

  2023  
 3,9  $53,8 . 

,  
  2,6  $104  

.  ,  
 55,7%  $27,1  

,  « » 
).   

,  4,4%  $592,35 . 
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: 

  5%, .  
 2023  

 3,2% ; 

  2023  5,3%  
 5,6% .  10  2023  
 3,3%; 

 -
 2023  26,07 .,  24,3%  

; 

  256 .  296 
. .  2023  2,9 

. 

  2023  1,11%  
 0,83% ,  1  

 7,5%  6,7% ; 

  2023  90,4 .  
97,1 . .  88,9 .  

; 

 , ,  
 2023  3,9  $53,8  

,  2,6  $104 
; 

  1  2023  
 4,4%  $592,4 . 

 

5.3 ,  
3 

, 
.  

: 

  
, . 

 , ,  
 

. 

 ,  
 « »  « »  

. 

 , 
. 

                                                                 
3  Sherpa Group «  

:  2023 »,  20.02.2024 ., : 
https://sherpagroup.ru/analytics/gkvpx45.  

, , , .  
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1. ; 
2. ; 

3. ,  (  
); 

4. ; 

5. ,  
; 

6.  (  
, , ). 

 

,  
, , 

.  
, ,  

,  
.  
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,  
.  

, . 
 

6.6  
, ,  
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VII  
 

7.1  

 « »  
. 

 
:  

 ; 

 . 

 
. ,  

 
 

) . 

: 

 (  
) 

+ 
 

- 
 

+ 
 

- 
 

= 
 

: ., ., . :  
. – 2- . ./ . . – .:  « », 2002 

,  
 

. 

 
),  (  

).  
. . 

 

 « »  
.  

 2 :  

1. . 
2. , , 

, .   

,  
.  
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,  

,  
.  

,  
 

 2023 – 1  2024 ., , .    

,  
.  

 

 
: 

  
 (stand alone basis); 

  
, . , . 

 . 

 . 

7.2  

 
, .   

  2024 - 2027 .  
: «  

,  
 ( ) ,  

,  
,  2025  2026  2027 », 

 26.04.2024 .  

  2028 - 2029 .  
 2027 ., , .   

.  

 10.  
 2027  (  

) 
 . . 

2023 2024 2025 2026 2027 
   

 ,  .   
 

  64,5 65,0 65,0 65,0 65,0 

               

     
%  

 
107,4 105,1 104,0 104,0 104,0 

     %  105,9 106,6 104,7 104,0 104,0 
              

    * . 172148 191437 206913 221588 237390 
      %  103,6 102,8 102,3 102,3 102,4 
    -  %  107,0 107,9 105,6 104,6 104,6 
              
     . 14773 16606 18286 19684 21055 
      %  104,4 105,1 103,6 103,0 102,6 
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 . . 
2023 2024 2025 2026 2027 

   
    -  %  109,5 107,0 106,3 104,5 104,2 
      %  8,6 8,7 8,8 8,9 8,9 

 
./ . 73709 83698 90729 97039 103403 

      %  114,1 113,6 108,4 107,0 106,6 

 
 

 
84,7 94,7 98,6 101,2 103,8 

: ,  
https://www.economy.gov.ru/material/directions/makroec/prognozy_socialno_ekonomicheskogo_ra
zvitiya/scenarnye_usloviya_funkcionirovaniya_ekonomiki_rf_osnovnye_parametry_prognoza_social
no_ekonomicheskogo_razvitiya_rf_na_2025_god_i_na_planovyy_period_2026_i_2027_godov.html 

  

 
 4,0%. 

7.3 ,  
 

 
,  

) ,  
, . 

 
, :  ( ), , , 

.  1-2 ,  –  
, , .  

,  
. ,  

,  2031 .,  
 - 2032 .    

7.4  

 1  2024 . 
, ,  

.  

.  
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 11.  « », . . 
 2023 1  2024 2  2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 

 - - 1,025 1,040 1,040 1,040 1,040 1,040 1,040 1,040 
                     

 3 417 1 698 1 741 3 578 3 720 3 869 4 024 4 185 4 352 4 526 
 ( ) 1 688 827 847 1 742 1 811 1 883 1 959 2 037 2 119 2 203 
 10 468 5 688 5 831 11 982 12 459 12 958 13 476 14 015 14 576 15 159 

 7 5 5 10 11 11 12 12 13 13 
,  15 581 8 218 8 424 17 312 18 002 18 722 19 470 20 249 21 059 21 902 

 

7.5  

,  1  2024 .  
.  

 12.  « », . .  
 2023 1  2024 2  2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 

 - - 1,025 1,040 1,040 1,040 1,040 1,040 1,040 1,040 
,  15 581 8 218 8 424 17 312 18 002 18 722 19 470 20 249 21 059 21 902 

                     
1.  ( ),  1 707 836 857 1 761 1 831 1 904 1 980 2 060 2 142 2 228 
1. ) 17 0 18 19 19 20 21 22 23 24 
1. -  1 291 732 751 1 543 1 604 1 668 1 735 1 804 1 877 1 952 

 0 2                 
2. -  

 
150 158 162 334 347 361 375 390 406 422 

2.  10 518 5 727 5 870 12 064 12 544 13 046 13 568 14 111 14 675 15 262 
3.  120 60 60 125 130 135 140 146 152 158 
3.  7 5 6 11 12 12 13 13 14 15 
3. -  ( , )  394 224 225 463 481 501 521 541 563 586 
4.  18 18 18 37 39 40 42 44 46 47 

,  14 222 7 763 7 967 16 357 17 008 17 688 18 395 19 131 19 896 20 692 
 1 359 455 457 956 994 1 034 1 075 1 118 1 163 1 209 

 8,7% 5,5% 5,4% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 5,5% 
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7.6  

.  

 13.  « », .  
 2023  1 2024  

 870,45   
  

 
40 055,03 20 027,54 

 41 100,00 25 100,00 
 ( , , 

, , 
,  

16 534,68 11 708,95 

 
+) 

  13 304,92 

  ( , )  59 577,35 31 750,08 
, .  194 390,60 40 800,48 

 -  412 200,00 68 700,00 
 60 000,00 66 000,00 

   2 104,70 
 6 944,45   

-  ( , )  58 083,70 12 434,96 
 65 000,00   
 600 000,00 300 000,00 

 
 11 810,45 10 309,99 

 1 082,50 1 561,65 
 1 567 649,21 603 803,27 

,  
, .  

,  
. ,  

 « , ; 
»  1,5% - 2,5% .  

.  
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: https://www.testfirm.ru/otrasli/35/ 

 2023 ., ,  2021 – 2022 .  
,  

 2,4%. ,  
,  

. 

,  
.  

7.7   

 
.  

 
.  
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 14.  « », . 
.  

 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 
 2 043 2 734 13 175 4 931 1 017 
 119 40 12 558 5 126 1 080 

 
 

1 924 2 694 617 -195 -63 

%   12,1% 15,2% 3,8% -1,2% -0,7% 

, ,  
. ,  

, ,  
,  

 0. , .  

 20%.  

.  

 



 « » 

43 

 15.  « », . .  
 2  2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 

,  8 424 17 312 18 002 18 722 19 470 20 249 21 059 21 902 
,  7 967 16 357 17 008 17 688 18 395 19 131 19 896 20 692 

 457 956 994 1 034 1 075 1 118 1 163 1 209 
,  255 540 562 584 608 632 657 684 

  2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 2,4% 
 202 415 432 449 467 486 505 526 

 0 0 0 0 0 0 0 0 
 202 415 432 449 467 486 505 526 

 40 83 86 90 93 97 101 105 
 162 332 346 359 374 389 404 421 
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7.8  

 
.  

 «  2023 .  
.  

 16. , . .  
 2 023 

 12 147 
 12 147 

  12 147 
 269 

 2,2% 
 2,21% 

,  2,21%.  

,  
 

.    

 
 ( ).  

, 
,  

, .   

. 

 17.  « », 
. .  

 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 
 

, . . 
12 147 12 154 12 165 12 175 12 186 12 197 12 208 12 218 

, % 2,21% 2,21% 2,21% 2,21% 2,21% 2,21% 2,21% 2,21% 
, . . 269 269 269 269 269 270 270 270 

, . . 275 280 280 280 280 280 281 281 
, . 

. 
269 269 269 269 269 270 270 270 

 102,51% 104,03% 103,98% 104,00% 104,00% 104,00% 104,00% 104,00% 
 

, . . 
12 154 12 165 12 175 12 186 12 197 12 208 12 218 12 229 

 
, . . 

12 147 12 154 12 165 12 175 12 186 12 197 12 208 12 229 

 
, . . 

12 154 12 165 12 175 12 186 12 197 12 208 12 218 12 240 

, . . 275 280 280 280 280 280 281 281 
.  0 0 0 0 0 0 0 0 

, 
. . 

269 269 269 269 269 270 270 270 

 

 (  
) , . ,  

.  
 

,  ( )  
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, .  
. 

 
». 

 18.  « », . . 
 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024 

 4 3 0 0 2 
 4 827 5 961 2 049 2 009 2 764 
 384 476 422 833 1 247 

 
 

4 447 5 488 1 627 1 176 1 519 

  15 867 17 751 16 364 16 211 16 9734 
 28% 31% 10% 7% 8,95% 

, 
        8,10% 

 
.  2023 – 

2024 ., .  

, , ,  
8,10%.  

 
 1 519 . ., .  

7.9   

 
,  CAPM  
,  

. 

 

, 
 

. 

 WACC: 

WACC = R  * W  + R  * (1- ) * W ,  
WACC – ; 

 – ; 

 – ; 
 – ; 

 – ; 
 – . 

 
 (CAPM - Capital Asset Pricing Model). 

,  
, ,  

. 
                                                                 

4  2024 .  1  2024 +  2  2024 
.  
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: 

 ,  

Re – ;  
Rf – ;  

Rm – ; 
 – ;  

S1 – , .  

S2 – ;  
S3 –  

);  

 

 
.  

 (Rm – Rf),  « », ,  
,  

. 

 
.  

 
30- ,  30.06.2024 .  14,73%  

 [https://www.cbr.ru/hd_base/zcyc_params/zcyc/].  
. 

 19.   
  

 
  

,  
, .  
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 ( ) , 
. 

 1,  
, .  1,  

. ,  
 1,5, ,  

 10%,  15%.  

: 

  

–  i-  
;  

  
– ;  

Rmj–  j- ; Rij –  i-
 j- ; 

  

– ;  

  
–  i- .  

 « »  
» :  «Utility (General)», 

 ( ) = 0,53   [http://www.stern.nyu.edu/%7Eadamodar/ 
pc/datasets/betaemerg.xls,  05.01.2024 .].  

.  
.  

  

 
.  

 1974 - 2023  
[http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datafile/histretSP.html].  

,  
.  

 4,97%. 

  

,  
, , 
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.  ( ),  
, . ,  
,  

, . , ,  
 

, ,  
, .  

,  
. 

,  
  .  

 ( ) 

,  
, . ,  

 
. , 

 Ibbotson Associates  «Ibbotson Valuation Yearbook 2021», 
. 

 20.   

 
,  

 (  9-10 )  3,02%. 

 

,  
 ( ),  

.  

.  
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, 
 « », .   

 21.    

 

: , 2  (369) .95 

 3- ,  
. ,  15,06%.  

 WACC  

.  

 22.  WACC  

 
 

  

   30.06.2024 
 

   RUB 
   Utility (General) 
l  0,64 

  14,5% 
u  0,53 

D/E Ratio   33,5% 
Wd  25,1% 
We  74,9% 
T  20,0% 

relevered 
 

 0,668 

 CAPM 
Rf   14,73% 

relevered 
 

 
0,668 

Rm-Rf   4,97% 
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S1  3,02% 
S2  0,00% 
S3  0,00% 
Re   21,10% 

 WACC 
Rd  15,06% 
Re  21,10% 
We  25,09% 
Wd  74,91% 
T  20,00% 

WACC  18,80% 

 

,  30.06.2024 .  18,80%. 

7.10  

: 

1.1. ; 

1.2.  
); 

 N-  
 

: 

0,5nR)(1

CFnPVn
,     (1) 

: 

PVn –  N; 

CFn –  N- ; 

R –  (WACC). 

 
,  

,  
, . 

 ( )  –  
 ( . 9,  8). 

, : 

t
1t

1t R)(1
1

g)(R
CF

PV
,     (2) 

:  

1tPV  – ,  
; 
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1tCF  – ; 

t – ; 

R – ; 

g – . 

, 
 4,0%.  

7.11   

 
.  
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 23.  , . .   
 2  2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 

 162 332 346 359 374 389 404 421 
 134 269 269 269 269 270 270 270 
 138 280 280 280 280 280 281 281 

 682 1 402 1 458 1 516 1 577 1 640 1 706 1 774 
 8375 -720 -56 -58 -61 -63 -66 -68 

,  995 -398 279 290 302 315 328 341 
                  
 0,25 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 

 0,958 0,842 0,709 0,596 0,502 0,423 0,356 0,299 
 953 -335 198 173 152 133 117 102 

  1 492               
                 

 4,0%               
 355               

 14,8%               
 2 400               

 718               
,  2 211               

 

,  100%  
. 

                                                                 
5 .  
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7.12  
 

 
.  

 

 
.  

 

 1 . 
 9 287 000 .  

  

 
2023 . .  

 24. , . .  
  31.12.2023 . 
.  5 518 
 900 

-  300 
. 514 

,  7 232 

 2023 
., , .  

, , 
,  

.   

 

,  
.  

 

, :  
,  

 - .  

. 

 25.  100%  
», . . 

  
 2 211 

    0 
 9 287 

-  2 058 
 717 

 7 232 
,  21 505 

,  100%  « » 
 21 505 . .  
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, . ,  

 – 
 

, .  
,  

. 

 

 –  
. ,  
 (  %),  

.  

,  
 100%- , . 

 

,  
, : 

 ; 

 ; 

 ; 

 , ; 

 . 

 
, . 

,  
. ,  

 50% .  75%  
.  25% . 

 
 20%  60%.  

: 

 = 1 –  

 
: ,  

. 

 100% ,  
.  1  100%- ,  

.  

 1  100-  
.  

)__1(

1
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 26.   
 « »  1  100-  

  
 100%  

 
21 505 000 

  0 
 0 

 100% ,  21 505 000 
 100%  13 737 670 

 1   100%   1,57 

,  100%    « », 
,  30.06.2024 . :  

21 505 000 ( ) . 

 1  100%  « »,  
 30.06.2024 . :  

1,57 . ( ). 
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VIII   

. 
,  

.  
,  

. ,  
,  100%.  

. 

 27.  100% ,  
, .  

    
 21 505 000 100% 

  - 

  - 
 
 21 505 000 

 

 

,  100%   
 « »,  30.06.2024 . :  

21 505 000  

)  
 

 1  100%  « »,  
 30.06.2024 . :  

1,57 . ( ) 

 

 

 

 

 
  



 « » 

57 

IX   

 
: 

 100%    « »,  
30.06.2024 . :  

21 505 000  

)  
 

 1  100%  « »,  
 30.06.2024 . :  

1,57 . ( ) 

 

 

 
 
 

                                 __________________  .  

 

 
 « » 

 

___________________ 
 

.  
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X  1  
  

10.1   

 45,5 . 
.,  77:05:0001002:5929, ,  . ,  

, , . 24  3, . 12/1.  

,  
 

 
, , ,  

.  

, ,  ( )  
,  

. 

. 209  « »: «  
, .  

,  
 

, , 
, , ,  

, ,  
». 

 « » (  1027700568059).  
. : 77:05:0001002:5929-77/051/2022-2.  

, ,  
,  - 7:05:0001002:5929-77/051/2022-2.  

, .  

  

.  

 28.  
    

 45,5 
  

 ,  
  

 ( ) , - , ,  24 .3 
   

 ,  
 1 

  
  

   

 

 
.  ( ).  

.  
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 1. .  

 

: http://maps.yandex.ru 

 2.   

 

: http://maps.yandex.ru 
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 3. ,  

 

: http://maps.yandex.ru 

 4. ,   

 

: http://maps.yandex.ru  

, . 
,  

, ,  
.  
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.  
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6  

: 

  
 

; 

 ; 

 ; 

 ; 

 ,  
; 

                                                                 
6 : . 86 « », . , . , , . 

, , 2003 ., . 
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. 

 

,  - . 
 

.  

,  1 
, , ,  

,  
.  

 ( ).  

,  
, .  

10.2 ,  

 – ,  
. 

, , 
, ,  

. 

,  
. 

 – ,  
. 

,  
.  

, . 

,  
, ,  

. 

. 22 7,  
: 

) ,  
 ( ) 

; 

) ,  
 

. , ,  
. 

 – ,  
, ,  

. 

,  
, ,  

. 
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,  
,  

. ,  
, , 

 ( ) 
. 

 

 
.  

, .  
,  

.  

,  
 – 45,5 . , ,  

,  
, .  

,  
,  

.  

10.3  

 

 
 ( ) , 

,  
. 

 
.  

7.  

 ( )  
) ,  

.  
, ,  

 – .  

 ( )  ( ) 
,  

. ,  
,  – .  

 
. 

 

,  
 1 . .  

. 

                                                                 
7 « »:  – . . ; .: . . , , 2007.  
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. 22  7  
,  

: 

 ,  ( ) ; 

  ( ,  
, ); 

  ( ,  
, ); 

  ( ,  
, ); 

  ( ) ; 

 ; 

 , ,  
,  

, ; 

  ( , ,  
, ); 

 , ; 

  ( ), . 

 
 

. 22 )  7,  
,  

 ( ) . 

, ,  
. , , 

.  

 
,  

 ( , , .), 
, . 

 
,  www.avito.ru, www.cian.ru. 

: 

 . ; 

  - ,  
;  

 . ,  
 34 .  300 . .  

 
, .  
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,  

 ( , , 
) 

 – ,  
.  

 ( ,  
, ) 

 – ,  
.  

 

 – ,  
.  

  

 
, , , 

.  

,  
.  

 ( ,  
, ) 

, 
.  

 

 « , 
,  

 ( )» 7- ,  
», . 1 , . 72.  

.  

 29.  

  
 

 ( ) 

       
 12,67% 7,07% 18,23% 

: « ,  
,  

)» 7- ,  « » 

,  12,67%.  

  

,  
.  
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, , 
.  

 

  

. 
 5.  

 

 

. 
, ,  

,  
. 

 

   

 « , 
,  

 ( )» 7- ,  
», . 73.  

, : 
 y = 1.6381 * x-0,108

.  .   

 

 1 

 2 

 3 

 4 
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, .  

 

 

 « , 
,  

 ( )» 7- ,  
», . 7, . 57. -

,  
.   

 30.  

 
 
 

 ( ) 

   
,  1 

,    
,  

 

1,21 1,14 1,28 

   
,  1 

,    
,  

 

1,12 1,07 1,17 

 
.  

  

 «  
, , 

 ( )» 7- , 
 « », . 7, . 57. 
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 31.  

 
 
  ( ) 

  
, ,  

 
1,15 1,10 1,20 

,  
.  

. 

 32.  
.     .  

-  
1 2 3 4 

 
   

https://www.cian.r
u/sale/commercial/

303539402/ 

https://www.cian.r
u/sale/commercial/

287865688/ 

https://www.cian
.ru/sale/commerc
ial/303637590/ 

https://www.cian.r
u/sale/commercial/

303995238/ 

  
)  

. - 35 000 000 10 208 000 9 000 000 5 050 000 

 
      

 .  45,5 256,1 70,4 40,3 34,7 
  

,  
./ .  - 136 665 145 000 223 325 145 533 

 ( ) 
       

 
  

 
 

; 
 

;  
 

 
 

; 
 

;  
 

 
 

; 
 

;  
 

 
 

; 
 

;  
 

 
 

; 
 

;  
 

 % 
 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 
 

 
./ .  

 
136 665 145 000 223 325 145 533 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 % 

 
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

 
 

./ .  
 

136 665 145 000 223 325 145 533 

 
  

 

 % 
 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 
 

 
./ .  

 
136 665 145 000 223 325 145 533 

 
 

)  
30.06.2024 

 
 

 
 

 
 

 
 

 % 
 

0% 0% 0% 0% 
 

 
./ .  

 
136 665 145 000 223 325 145 533 

 
 

 
 

  
 

 % 
 

-12,7% -12,7% -12,7% -12,7% 
 

 
./ .  

 
119 350 126 629 195 030 127 094 

 
  

,  
 

-
 
 

 
 

,  
 

,  
 

 
  

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 
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.     .  
-  

1 2 3 4 
 

 
./ .  

 
119 350 126 629 195 030 127 094 

 
      

 
)  

,  
, 

 
, 

 24 .3 

, , 
 

, 2-
 

., 26 

, , 
, 
., 

1-2 

, , 
, 

 
 

., 42  

, 
,  

, 1-  
., 14 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
  

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 
 

 
./ .  

 
119 350 126 629 195 030 127 094 

 
       

 .  45,5 256,1 70,4 40,3 34,7 
 

  
1,085 0,900 1,035 1,099 1,117 

 % 
 

20,5% 4,8% -1,3% -2,9% 
 

 
,  ,  ,  ,  ,  

  % 
 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

 
 

1  
 

  1 

  % 
 

12,0% 21,0% 21,0% 0,0% 
 

  
 

  
 

 
  % 

 
15,0% 15,0% 0,0% 15,0% 

 
  

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

  % 
 

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 
 

 
./ .  

 
185 260 184 709 232 913 141 943 

 
       

 
 

     
 % 

 
0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 

 
 

./ .  
 

185 260 184 709 232 913 141 943 

 
    

47,52% 40,83% 19,70% 12,12% 

 
 

./ .  
 

185 260 184 709 232 913 141 9438 

 
   

47,52% 40,83% 22,30% 
 

 
  28,53% 31,55% 39,92% 

  
1 .  

 
 

  

./ .  
 

204 110 
   

 
 

 
  

. 
 

9 287 001 
   

,  45,5 . .,  
 77:05:0001002:5929  9 287 001 . .  

                                                                 
8  4 , 

.  
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